GEMEINDE FAULBACH

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES GEMEINDERATES

Sitzungsdatum: Mittwoch, 13.02.2019

Beginn: 19.00Uhr

Ende 20:20 Uhr

Ort: Sitzungssaal des Rathauses Faulbach
ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzender
Hornig, Wolfgang 1. Blrgermeister

Mitglieder des Gemeinderates

Fertig, Norbert Gemeinderat
Frie3, Volker Gemeinderat

Glock, Erhard 3. Blrgermeister
Guilleaume, Gunther Gemeinderat
Hepp, Harald Gemeinderat
Herbert, Andreas Gemeinderat
Klein, Daniel Gemeinderat

Lober, EImar Gemeinderat

Roth, Edgar Gemeinderat

Schick, Matthias Gemeinderat
Schlemann, Volker 2. Blurgermeister
Schreck, Edgar Gemeinderat
Schreck, Monika Gemeinderatin

Schriftfuhrer
Grimm, Wolfgang, Verwaltungsfachwirt

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Kohlmann, Markus Gemeinderat
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Vorstellung Konzept "Seniorenanlage" durch Herrn Joachim Roth, Fa.
ProWohnen, Eschau

2 Sonstiges
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1. Burgermeister Wolfgang Hornig eréffnet um Uhr die Sitzung des Gemeinderates. Er begrif3t
alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemale Ladung und Beschlussfahigkeit des
Gemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

TOP 1 Vorstellung Konzept "Seniorenanlage" durch Herrn Joachim Roth, Fa. Pro-
Wohnen, Eschau

Zu diesem wichtigen Thema begrii3t Blrgermeister Hérnig Herrn Joachim Roth von der Fa.
ProWohnen, Eschau, der dem Gemeinderat und den anwesenden Zuhdrern heute das Konzept
fur den Bau einer Seniorenanlage in Faulbach vorstellen wird und erteilt diesem das Wort.

Herr Roth erklart, dass seit Oktober 2018 einiges in Sachen Seniorenwohnanlage passiert sei
und dies mochte er heute in einem Zwischenbericht vorstellen.
Hierzu hat er folgende Prasentation vorbereitet:

PROWOHNEN

MITEINANDER LEBEN

Senioren- und ServiceZentrum

Faulbach
Zwischenbericht zum Gesamtkonzept

13. Februar 2019
PROWOHNEN
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Ziele des Projektes

1. Barrierefreies Wohnen im Alter

2. Pflegerische Versorgung vor Ort

3. Gemeinsam statt einsam

3. Leben im Quartier

4. Handlungsfelder aus der Dorferneuerung

5. Uberblick aller Konzeptbausteine

PROWOHNEN

[
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Barrierefreies Wohnen im

ﬁeljxsghll‘men [ Service Wohnen

= 12-15 barrierefreie Eigentumswohnungen (DIN 18040-2) zum Kauf oder zur Migte
= Bewchner: 50 Plus

« Kaufer: jedermann

« mit oder ohne Betreuungs- und Semnvicevertrag (Semnvicepauschale) maglich

= div. ambulante Dienste sind bereit eine Betreuungstragerschaft zu Gbernehmen

Derzeit laufen die Gesprache iber den Wohnungs- und Betreuungs-Mix. Wir priifen dabei auch, ob

Pflege Wohnen (barrierefrei) —> nur sinnvoll, wenn keine amb. betr. WG maéglich ist
= nur fiir Menschen mit Pflegegraden

Mehrgenerationen Wohnen (barrierefrei)
» Bewchner: alle Generationen

Mischform aus Betreutem Wohnen/Service Wohnen/Pflege Wohnen/Generationen Wohnen
planerisch und wirtschaftlich umsetzbar sind.
In Abhangigkeit der GesprachsergebnisseWWirtschaftlichkeiten mit den ambulanten Diensten und den

Erkenntnissen aus der Machbarkeitsanalyse mit dem Architekturbiiro kann dann die Entscheidung dber
den Wohnungsmix getroffen werden.

PROWOHNEN

(]

Pflegerische Versorgung vor
Ql rnt:etreute Wohngemeinschaft

+ Selbstbestimmies Wohnen (kein Plegeheim)
« flir max. 12 Bewohner mit eigenerWohnunginkl. Bad
+ Gemeinsames Leben, Kochen usw.
« Gremium der Selbstbestimmung
« freie Wahl des ambulanten Pllegedienstes gewahrleistet
+ 24 Stunden Betreuung

und/ oder

Tagespflege
+ hiszu 12 Gaste zu Beginn (erweiterbar)
+ Betreuungvon 8-17 Uhrv. Mo. - Fr.

Alternative:

+ Demenzgruppe des Pllegedienstes mit ehrenamtlichen Helferinnen und Helfern (Anbieter hierfirvorhanden)
+ Aufbau einer Demenzgruppe vor Ort

+ Entlastungfiir plegende Angehdrige

Beratungsservice des Dienstleisters im Gemeinschaftsraum

PROWD

=
E
E
=
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Gemeinsam statt einsam

Physiotherapie (Interessent vorhanden)

* Physio, Reha-Sport, Gymnastik, Massagen usw. (Raumkonzept fiir ca. 200 gm liegt vor)

Bibliothek
* Lezen, schmikern, relaxen

* Senioren als Lesepaten fir Kinder, Jugendliche

Mensa, Café

* Mittagstisch fir alle Bewohner im Quartier, Mitarbeitern aus den Firmen und evtl. fir Kindergarten
* Gemeinsames Backen und Kochen

* Reden, sich austauschen

* Treffpunkt fiir jedermann

Freizeitim Gemeinschafterauminkl. Angebote Dritterund im AuBenbereich

* Erndhrungsberatung

* Progressive Muskelentspannung

* Podologie (auchin den jew. Wohnungen)

*» Geselligkeiten aller Art (basteln, singen usw. - evtl. auch Kellerraum fir Hobby-Werkstatt denkbar

* Oma und Opa Patenschaften (z. B. Kinderbetreuung bis die Etern von der Arbeit kommen; Hausaufgabenhilfe usw.

* Gestaltung des Aulenbereichs(z. B. Garten, Nutzgarten mit Hochbeeten usw.}

Pnu!lnﬂlllllglilll
Leben im Quartier -1-
Strukturverdanderung
Die Kommunen missen auf die veranderten und
zukinftigen Anforderungen reagieren.
Kleinrdumige
&anzh_eimche Sichtweise
s
PROWOHNEN
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Leben im quartier -2-

Leben im Quartier -3-

Bestandsanalysen. Ertassung dor
5 NS v n" ;”:‘J:q“_
’ mhldnﬂ-
Woltorentwiciiung
Partizipation Kooperation ]
Verantworthiche Koordisserung Begleitung aller Prozesse Koordinkerung der Vemetzung
Einbindung der Blrgerinnen und Blrger in den Prozess Oftentlichkltsarbelt Stirkung sozisker Netze
- “ ccsosss T e S SRR

PROWO
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Fordermittel ,Selbstbestimmt Leben
im Alter”

Mit einer Anschubfinanzierung bis zu 10.000,— € werden gefdrdert:
- burgerschaftlichen engagierte Nachbarschafitshilfen

- Konzept: Betreutes Wohnen zu Hause

- Forderzeitraum 2 Jahre

Mit einer Anschubfinanzierung bis zu 40.000,— € werden gefdrdert:

- Seniorenhausgemeinschaften

- generationenibergreifende Wohnformen

- sonstige innovative ambulante Konzepte fur ein selbstbestimmtes Leben im Alter
- Forderzeitraum 2 Jahre

Mit einer Anschubfinanzierung bis zu 80.000,— € werden gefdrdert:
- Quartierskonzepte
- Forderzeitraum 4 Jahre

Fiir jede dieser Unterstiitzungs- und Wohnformen kann ein eigener Antrag
gestellt werden.

PROWOHN

WY AR (R

Leben im Quartier -4-

Vorstellung und Besprechung der Themen
Forderméglichkeiten und Quartiersmanagement

14. Februar 2019

Arbeitsgruppe fur Sozialplanung und Altersforschung

Die AfA ist Trager der Koordinationsstelle Wohnen im Alter. Die Koordinationsstelle wird gefdrdert durch
das Bayerische Staatsministerium fir Familie, Arbsit und Soziales.

PROWOHNEN

(o
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Handlungsfelder
Dorferneuerun

Aus den ersten zehn Handlungsfeldern der ., tnahmen Dorferneuerung® wirken aus dem Projekt

Senioren- und Servicezentrum fiinf Themen zusammen und kénnen somit in die

Umsetzungsplanungen einfliefen:

Nr. ALE

02 Sanierung Festhalle (Thema mitdenken und ggf. spater umsetzen)

03 Gestaltung Grine Mitte

05 Verbindungsweg am Faulbach (vom Main bis zur Sportplatzstr.)

09 Gestalterische Aufwertung Parkplatz zwischen Festhalle und Feuerwehr

10 Schaffung von stationdren und ambulanten Wohnangeboten mit Betreuung fir altere Menschen

Die Gesamtplanung des neuen Senioren- und Servicezentrums sollte daher diese Punkte in die

Planungen und (iberlegungen einbeziehen

PROWOHN

Konzeptbausteine im

nd 13.022019

e e

i - i | Tagesplege Wensa, Cafe, Standort und
12:13 Wobaungen WnJ (Wui b 12 Giete elismis, Butsh Synergiaortaile
= Skizze: 200 g . Servicevertag {erweitecbar) oo o F werden geprint
froie WE ohne 50 Plos | for
N —
— uatenmmagunent.
Servico- l
vertrag mit Grund- und
Nachbarschafishilte
Spessartatiany
Gestaltes und netzen
des Gemenschaftsraumes
wnd Aullenfische |

PROWO

L

é
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Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit,
lhre Mitarbeit und lhr Vertrauen

Joachim Roth

PROWOHNEN

Anhand dieser Prasentation erlautert Herr Roth, dass vieles am ,Laufen® sei, - jedoch alles
wirtschaftlich sein muss.

Ziel sei ein barrierefreies, Rollstuhlgerechtes Wohnen ab 50 plus. Es kann sich jeder eine Woh-
nung zu den entsprechenden Bedingungen erwerben und entweder selbst bewohnen oder ver-
mieten. Jinger als 50 Jahre geht auch, - allerdings nur Behinderte.

Am besten ware fur den Betreiber, wenn jeder Bewohner bereits eine Pflegestufe hétte.

Eine sogenannte ,selbstbestimmte Wohngemeinschaft® ware schon, denn diese bestimmt das
Leben in der Gemeinschaft. Dis gibt es bisher in Bayern noch ,nicht, auRer jetzt ganz neu in
Blrgstadt.

Eine Tagespflege ist angedacht, bis vorerst 12 Personen, die jedoch erweiterbar ist
zu Zeiten Mo.-Fr. von 08.00 Uhr bis 17.00 Uhr.

Motto: ,Gemeinsam statt einsam®

Eine Physiotherapie soll integriert werden (Hegmann)

Ein Cafe /Mensa auch fir Arbeitnehmer die in hiesigen Firmen tétig sind. Hierzu ist eine ent-
sprechende Umfrage gelkaufen, die positiv ausgefallen ist.

Oma-Opa-Paten fur Kinder im benachbarten Kindergarten, - dass evtl. Kinder fir eine halbe
Stunde oder Stunde nach dem Kindergarten noch zu dem jeweiligen Paten gehen, bis sie dann
von den berufstatigen Eltern abgeholt werden.

Der Gemeinschaftsraum in der Wohnanlage ist das ,Wohnzimmer der Anlage*®

Nach Erlauterung der Prasentation gibt Blrgermeister Hornig dem Gremium Gelegenheit, Herrn
Roth zu befragen.

3. Burgermeister Glock fragt ob auch eine ,Kurzzeitpflege“ mdéglich ist.
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Herr Roth erklart, dass 12 Wohnungen geplant sind, davon werden ca. 10 belegt und zwei da-
von kdnnte man fir Kurzzeitpflege einplanen. Man muss sich immer vor Augen halten, dass es
sich bei der Wohnanlage um kein ,Heim*“ handelt.

Gemeinderat Roth fragt ob es schon einen Betreiber fir die Anlage gibt.

Herr J. Roth erklart, dass es bislang einen gibt der alles betreuen wiirde,
manche moéchten nur Teilbereiche betreuen.

Auf die Frage von Gemeinderat Roth nach einem Investor erklart Herr Roth dass man einen
Generalunternehmer braucht, der alles so baut, wie es die Gemeinde mochte. Diesen kann

man erst suchen, wenn das Konzept steht.

Herr Roth sei allerdings standig mit 4-5 Investoren in Kontakt, die allerdings erst investieren,
wenn ca. 40 bis 50 % der Wohnungen verkauft sind.

Gemeinderat Roth fragt anschlie3end nach der Rendite bei der Tagespflege.

Herr Roth erklart, dass sich diese auf 4 bis 4,5 % bel&uft.

Er war heute bei einem grofR3en Steuerbtiro in Aschaffenburg. Es gibt grof3e Anleger, die Projek-
te suchen mit Mietvertrdgen von 20 — 25 Jahren.

Bisher wurden auch diese gefunden von den Gemeinden Eschau und Birgstadt.

3. Burgermeister Glock und Gemeinderatin Schreck setzen sich stark fir die Kurzzeitpflege ein,
da diese immer mehr werden und man Angehorige ofter einmal fir 3 — 4 Wochen unterbringen
muss. Da sind zwei Platze sicher etwas wenig.

Herr Roth fuhrt weiter aus, dass eine stationare Einrichtung von 30 bis 60 Personen fiir Faul-
bach nicht rentabel sei.

In Collenberg sei dies etwas anders gelagert, da deren Vorhaben eine ,Filiale* von Gro3heu-
bach ist.

Auf die Frage von Gemeinderat Roth erklart Herr Roth, dass alles so geplant wird, dass man
jederzeit spater Erweiterungen vornehmen kann. Auch kann sich die Gemeinde Faulbach mit
den Grundstticken mit einbringen und evtl. selbst zwei Wohnungen hierfir erhalten. Somit ist
die Gemeinde Teilhaber und hat Mitspracherecht.

Auf die Frage von Gemeinderat Klein nach dem weiteren Ablaufplan erklart Herr Roth,
dass man jetzt einen Planer beauftragen, dann die Kosten ermitteln und danach einen Bettrei-
ber finden muss.

Nachdem keine Fragen mehr sind, bedankt sich Birgermeister Hornig bei Herrn Roth fiir die
Prasentation und die Information und bittet diesen noch zu TOP 1 der Nicht6ffentlichen Sitzung
zu bleiben.

| TOP 2 Sonstiges

a) Blrgermeister Hornig — Steinsage
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Blrgermeister Hornig setzt den Gemeinderat dariiber in Kenntnis, dass das Dach der teilweise
Steinsage eingebrochen ist und It. Statiker und Arch. Stendel hier Abstitzarbeiten durch eine
Fachfirma vorzunehmen sind.

Die Fa. Fertig war heute vor Ort und wird der Gemeinde ein entsprechendes Angebot unterbrei-
ten.

Als SofortmafRnahme muss das Gelande mit einem abschlieBbaren Bauzaun abgegrenzt wer-
den.

3.Bgm. Glock ist der Meinung, dass man das Gebaude abreil3en sollte. Im Gemeinderat wurde
nicht beschlossen, dass die Steinsage ein Denkmal werden soll. Das Ganze lauft doch ansons-
ten finanziell komplett aus dem Ruder.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schlie3t 1. Blrgermeister Wolfgang Hoérnig um 20:20 Uhr die
oOffentliche Sitzung des Gemeinderates.

Wolfgang Hornig Verwaltungsfachwirt Wolfgang
Grimm
1. Burgermeister Schriftfuhrer/in
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